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Tisztelt Képviselb-testiilet!

Az dnkormanyzatok tdbbsége ma mar masként tekint a telepulésfejlesztési szandékkal érkezé
befektetére, mint tette azt 15-20 évvel ezelbtt. A megvaltozott szemlélet mogott a tobbek kozott
a kell6 megalapozottsag nélkili, csupan a rovidtavu elényoket érzékeld, a fejlesztés jarulékos
infrastrukturalis és kozszolgaltatasi igényeivel nem szamolo rossz dontések, és annak maig
haté kdvetkezményei allnak.

Ahogy vallalkozé és énkormanyzat viszonyaban az dnkormanyzati oldal szemlélete valtozott,
szempontrendszere Osszetettebb, tervezési id6tavja perspektivikusabb lett, ugy tett szert
egyre nagyobb jelentéségre e két szerepld egymas kdzétti viszonyanak szabalyozottsaga. E
jogviszony rendezésére optimalizalt jogintézmény, a telepilésrendezési szerz6dés
(tovabbiakban: TRSZ).

A rendeletalkotast megalapozé6 élethelyzet és a
szabalyozas jogalapjat biztosité kézponti
jogszabaly

A jelen el6terjesztést megalapozo, a helyi jogalkotasi igényt kivaltd élethelyzet, a k6zdsség
szamara ,érzékelhet6” volumeni telepulésfejlesztési karakterl cselekvés (altalanossagban:
egy terlletre vonatkozo fejlesztési igény). A megfogalmazasban a ,telepilésrendezési eszkdz”
(kdzkeletli altalanositassal a helyi épitési szabalyzat, réviden HESz) szandékosan nem
szerepel. Ennek oka az, hogy a mondat altal jelolt cselekvési kor nem feltétlen jar egyitt a
HESz megvaltoztatasaval. Olyan tevékenységek tartoznak e korbe, amik jellemzéen
kdzosségi infrastruktura (legyen az kdzm, kdzut, vagy akar human infrastruktura) fejlesztését
eredményezik kozvetlen, illetve jarulékos hatasként a konkrét tevékenység befejezését
kévetben, de még a gondos tervezés szamara belathatd idén belll. Kétségtelen, hogy e
tevékenységek jelentés része a szabalyozasi hattér megvaltoztatdsat — azaz HESZ
modositast — is igényli.

Egy-egy példa az énmagaban all, illetve a HESz mddositashoz kapcsolt fejlesztésre.
Kiszabalyozott, de még meg nem valdsult belteriileti lakopark épitésével a fejleszté HESZ
modositas nélkul hoz létre kdzdsségi infrastrukturat (k6zmivek, kdzvilagitas, kdzutak) amely
a fejlesztés lezarultaval — jellemz6en dijmentesen - az 6nkormanyzat tulajdonaba keril.
Ugyanakkor egy olyan laképark fejlesztés, mely pl: a fejlesztési terulet belterlletbe vonasat
teszi sziikségessé, természeténél fogva HESz médositas nélkiil nem johet létre. Fentiekbdl
adodik a kovetkeztetés, hogy a TRSz nem kapcsolddik feltétlen a szabalyozasi kdrnyezet
megvaltoztatasahoz, azaz a HESZ mdédositasahoz.

Mi akkor az a jellegadd elem, ami miatt e cselekvés TRSz szintli szabalyozast igényel? A
cselekvés pénziigyi, gazdasagi, tarsadalmi sulya. Olyan fejlesztésrél van itt sz6 altalaban, ami
Onkormanyzati jelentéséggel is bir, és e jelentéség egy sajatos dnkormanyzati allaspontban —
melynek részei a fejlesztével szemben megfogalmazott elvarasok is - dlt testet.
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A torvényhozo helyesen itélte meg telepulésfejlesztési kérdésekben a fejleszté és az
onkormanyzat viszonyat, amikor az 6nkormanyzatot, mint ,jé gazdat” alkupoziciéba helyezte.
Egyeértelm(, hogy a magankezdeményezés mogott - a piaci viszonyok rendje szerint - a
haszonszerzés célja huzédik meg. Ugyanakkor a fejlesztések dontd részének kdzvetlen és
kozvetett kozosségi koltségei is vannak. Ezek rendezésének feltételeit teremti meg a
polgarjogi viszonyoktdél eltér6 szabalyozassal, kozigazgatasi szerzdédéssel, a TRSz
jogintézménye.

A jogintézmény legfels6 szinten a Magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. toérvényben
(tovabbiakban: Méptv.) nyer szabalyozast.

Természetesen fejleszté és dnkormanyzat k6zott egyéb jogi konstrukcidban is |étrejohetnek
megallapodasok, azonban ez a jogintézmény kifejezetten erre a targykorre specializalt
szabalyokat tartalmaz, és a Méptv. felhatalmazasa alapjan megalkotott helyi rendelettel egyutt
az érintett felek szamara koételezé erével rogziti a megallapodas fébb tartalmi kérdéseit. Azaz
a felek Ugyleti szabadsagat céliranyosan szoritja keretek k6zé.

Az onkormanyzati jogalkotas kereteit e kérdésben a Méptv. 92.§ (4) bekezdése az alabbiak
szerint rogziti:
...a TRSz targya lehet kiilénésen:
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepullésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,
b) Uj beépitésre szant terllet kijeldlése esetén a sziikséges zoéldterilet, erdéteriilet vagy
véderd6é megvalodsitasa, szikség szerinti tulajdonba adasa, vagy
c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositéja altali
atvallalasa, amelyek az onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak
el6feltételei vagy kdvetkezményei.
A Toérvény a tovabbiakban igy fogalmaz, a vallalt kotelezettségek megvalésitasardl a cél
megvaldsitdja maga gondoskodik, vagy a megvaldsitas pénzigyi fedezetét bocsatja az
onkormanyzat rendelkezésére, amellyel az 6nkormanyzat elszamolni koteles.

1. A rendelettel elérni kivant célok

A csatolt rendelettervezet 6sszeadllitasanal az alabbi célok elérését tliztuk ki magunk elé:
— A Méptv.-ben foglalt szabalyozasi lehetéségek lehetd legszélesebb korl kiaknazasa.
— Ajelenleg hatalyos 6nkormanyzati szabalyozas targykoreinek kib6vitése, ezzel:
% a HESz mddositas kéltségelvii elszamolasara, valamint
% a telepllésfejlesztési hozzgjarulas széleskorli alkalmazasara vonatkozé
szabalyozasi hattér megteremtése.

— Koncepcidvaltas végrehajtasa e terlileten, komplexebb szemlélet a fejlesztések
hatasainak értékelésénél, valamint a k6zosségi érdek markansabb érvényesitése, amely
kiterjed a maganfejlesztések kovetkeztében az 6nkormanyzat oldalan a késdbbiekben
jelentkezd kd6zosségi fejlesztési igények finanszirozasanak biztositasara is.
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A rendelet f8bb tartalmi elemei,
viszonya a Méptv. vonatkoz6 rendelkezéseihez

A fentiek alapjan a tervezet - a Méptv 92.§ (4) a),b),c) pontjaival megfeleltetve - az alabbi

maodo
1.
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n szabalyozza:

Rogziti a HESZ modositasaval Osszefiiggd koltségek meghatarozasanak és
megfizetésének maédjat, a kdltségelszamolas alkalmazasanak eseteit.

A javaslatban ez nem csupan a telepllésrendezési tervkészité szakmai partner
vallalkozoi dijat jelenti, hanem tovabbi koltségelemként a Polgarmesteri Hivatal
adminisztracios és dontésel6készitdé munkajanak, valamint a képvisel6-testilet
munkajanak dijat is magaba foglalja. Ennek kovetkeztében a tervezetben a
vallalkozéi dij 130-180%-a k6zo6tti 6sszegben hatarozhaté meg e koltségelem.

TerUletcsere, illetve zoldteruleti, biodiverzitas mutatok biztositasa tekintetében a javaslat
e tételeket nem o6nalléan kezeli, hanem a lakéegységek utan savosan kialakitott
dijszabasban (telepiilésfejlesztési hozzajarulas) porlasztja el, illetve integralja be,
valamint a fejleszt6 altal elkészitett és az 6nkormanyzatnak dijmentesen atadott
infrastruktaraba tudja be.

Az egyéb koltségek és raforditasok koérébe egyrészt a fejlesztéshez kdzvetlen
kapcsolddd beruhazasok tartoznak (a fejlesztési teriileten létesitendé utak, kozmiivek)
amik nélkdl a fejlesztési cél nem valésul meg, és amiket a vallalkozé épit meg és ad at
az onkormanyzatnak. Ezek 6nkormanyzati tulajdonba adasanak szabalyait a rendelet V.
fejezete tartalmazza.

Masodik csoport a jarulékos, a fejlesztés megvaldsithatosagat nem befolyasold, de
annak élhetéségéhez, telepilési integritasahoz elengedhetetlen kbzdsségi fejlesztések,
és azok koltségei. llyenek pl: fejlesztési terilettdl tavolabb esd, de a terllet forgalmat
bonyolité utcsatlakozas kiépitése, parkoldk kialakitasa, kerékparutak-, gyalogatkelSk-,
buszmegalldk-, Iétesitése, dvodai bdlcsédei kapacitasok bévitése stb. Erre a csoportra
a rendelettervezet lakoteriilet kialakitasa, lakéingatlan fejlesztése esetén savos
dijszabas (telepiilésfejlesztési hozzajarulas) alkalmazasat irja el6, amelynek alapja
a fejlesztéssel létrejové lakdegységek TRSZ-ben rogzitett szama. Az azonos
kategoriakon beluli dijeltérés alapja a kdzmi infrastruktura megléte. Ott, ahol a kézm-
infrastrukturat a fejleszté épiti ki — és majd adja at az énkormanyzatnak - a
telepulésfejlesztési hozzajarulas 6sszege alacsonyabb. A lakdegységre vetitett dijtétel
(400.000-800.000 Ft kozotti 6sszeg) az Uj épitésl kulcsrakész ingatlanok atlagos
négyzetméterarat sem éri el, igy egy 48m? alapteriileti lakdingatlan estében ez a koltség
az eladasi ar 48-ad része alatt van.

E korbe tartozé kilon esetcsoport az ipar, és kereskedelmi teriilet kialakitasa.
Ezen esetekben a targyi ingatlan HESz médositas miatt elért értéknévekményének
40%-aig allapithatd meg a telepllésfejlesztési hozzajaruldas Osszege. Az
értéknovekmény 0sszegszerisitése szakertd bevonasaval kell torténjen.
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Annak megitélése, hogy adott fejlesztés TRSZ-szintli szabalyozast igényel-e, a rendelet
szabta keretek ko6zott a képviselb-testilet hataskorébe tartozik. A dontésben a testiiletnek van
mozgastere.

V. A rendelet hatalybaléptetése

A rendelet nem alkalmazandé azon folyamatban 1évé HESz mddositast nem igénylé
fejlesztések esetében, ahol a fejlesztéssel kapcsolatban a fejleszt6 jogerés épitési engedéllyel
rendelkezik. Ezen stadiumban 1évd fejlesztéseknél méltanytalan volna Uj koltségelemmel
novelni az esetek tdbbségében ekkor mar részben-egészben értékesitett ingatlanallomannyal
bird projektet.

Tekintettel arra, hogy a targykoér szerinti 15/2021. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet kizarélag a
maganberuhazasban megvaldsuld kozut- és kdozmifejlesztéseket tartalmazd fejlesztések
szerz6dés szabalyozasarol szdl, igy a rendelet médositasa helyett Uj rendelet kidolgozasa volt
az ideadlis szabalyozasi megoldas. Ennek kovetkeztében a hatalybaléptetéssel egyidejlileg
hatalyat veszti a 15/2021. (XI. 29.) szamu 6nkormanyzati rendelet.

Csorna, 2025. december 4.

dr. Bénané dr. Németh Katalin
polgarmester
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Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12025. ( ) 6nkormanyzati rendelete
a telepiilésrendezési szerz6dések megkotésének szabalyairol

[1] A telepllésrendezési szerz6dések megkotésének szabalyairdl széld o6nkormanyzati
rendelet megalkotasanak célja, hogy magan, és vallalkozéi szférabdl érkezé
telepulésfejlesztési és telepulésrendezési targyu kezdeményezések a kdzérdek
érvényesilését is biztositd szabalyozott keretek kozott Iétrejott teleplilésrendezési
szerz6désben legyenek rogzithetdk, valamint, hogy meghatarozza a telepllésrendezési
szerz6dés alkalmazasanak eseteit, létrejottének alapvetd szabalyait, felek jogait és
kotelezettségeit, tovabba a telepulésrendezési szerz6deésben rogzitett fejlesztéssel
Osszefligg6 koltsegviselés szabalyait, kllonds tekintettel a telepllésfejlesztési hozzajarulasra.

[2] Csorna Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt
feladatkorében eljarva a kdvetkez6ket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. Arendelet hatalya

1.§ (1) A rendelet személyi hatalya kiterjed Csorna Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) és az érintett telek tulajdonosa vagy a telken beruhazast megvalositani kivano,
illetve a fejlesztési célt megvaldsité (a tovabbiakban egyutt: Fejlesztd) kozott Iétrejovd
kbzigazgatasi szerz6désre.

(2) Amennyiben a beruhazoé és tulajdonos személye nem azonos, ugy beruhazé kizarélag
tulajdonosi hozzajarulas birtokaban jogosult a teleplilésrendezési szerzddés (tovabbiakban:
TRSZ) megkoétésére.

(3) ATRSZ hatalya kiterjed a Fejleszté mindenkori jogutddaira és tulajdonosvaltozas esetén
az uj tulajdonosokra is.

2.§ (1) Arendelet targyi hatalya kiterjed:

a) a hatalyos szabalyozas alapjan beépithetd, illetve Ujonnan beépitésre szant tertleten
ingatlanfejlesztéssel kapcsolatban megvalosuld kdzterulet-kialakitasra, utépitésre vagy
kézmudifejlesztésre,

b) olyan fejleszt6 altal kezdeményezett fejlesztési célok megvaldsitasara, mely kdzterllet
épitését, atalakitasat, felujitasat, koézmikapacitas-ndvelését, illetve kotelezd
kdzszolgalattasok bovitését igényli,

c) a kulterlleti ingatlan belterlletbe vonasara,

d) egyes telepllésrendezési eszk6z6k modositasara irdanyuld kérelemre, valamint annak
kovetkeztében indult eljarasra.

(2) Arendelet hatalya nem terjed ki a k6zforgalom szamara megnyitott maganutak létesitésére,
kivéve, ha az a kdzuti kdzlekedési Gvezetben (KOu) kertl kialakitasra.
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2. Fogalom meghatarozasok

3.§ E rendelet alkalmazasaban:
1. fejlesztési terulet: a TRSZ-targyat képezd fejlesztéssel érintett tertlet, ahol a fejlesztés a
rendezeési terv keretei kozott, illetve annak tervezett modositasaval, a szikséges muiszaki
infrastruktura biztositasa mellett megvaldsithaté.
2. telepulésfejlesztési hozzajarulas: A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Méptv.) 92. § (7) bekezdés a) pontja szerinti pénzlgyi hozzajarulas, amelyet a
Fejleszté az Onkormanyzat rendelkezésére bocsat a kiszolgaldo intézmény- vagy
infrastruktura-fejlesztések megvaldsitasa érdekében.
3. értékndvekmeény: A telek eredeti fajlagos értékének és a helyi épitési szabalyzat Uj eléirasa
alapjan szamitott Uj fajlagos értéknek a kildénbsége.
4. aranytalanul nagymértékl infrastruktira-fejlesztés: A fejlesztési cél megvaldsitasahoz
szlkséges kapcsolddé intézmény- vagy infrastruktira-fejlesztések koltségei meghaladjak az
értéknovekmény értékének felét.
5. a helyi épitési szabalyzat jelentés modositasa: Olyan modositas, amely a fejlesztési terilet
vonatkozasaban legalabb 30%-os értékndvekményt eredményez és az alabbi valtozasok
valamelyikét vonja maga utan:

a) intenzivebb beépitést tesz lehetéve,

b) uj telek kialakulasat eredményezi, illetve megteremti ennek lehetéségét,

c) lakdovezeti atsorolast von maga utan,

d) gazdasdagi célu felhasznalasra alkalmas tertletet hoz Iétre.
6. kialakult allapot: A kialakult allapot az a helyzet, amely egy adott terlleten vagy ingatlanon
ténylegesen — legalabb 10 éve — fennall, beleértve kilondsen:

a) a meglévo beépitettséget (pl. beépitési mod, épitménymagassag, szintteriilet-mutato),

b) a meglévd kozmiellatottsagot,

c) a kozterlletekhez vald kapcsolédast,

d) a telekalakitas tényleges jellemzéit (pl. telekszélesség, telekteriilet), valamint

e) azingatlan tényleges hasznalati maédjat.
7. teleplilésrendezési megallapodas: telepliléstervezé és Onkormanyzat kdzétt adott TRSZ -
ben foglalt fejlesztési cél eléréséhez sziikséges, helyi jogalkotast megalapozé szakmai
dokumentum.

Il. Fejezet
A TRSZ megkoétése

4.§ (1) ATRSZ alkalmazasanak indokoltsagardl a képviseld-testilet dont.
(2) ATRSZ alkalmazasa indokolt kuléndsen:

a) a helyi épitési szabalyzat jelentés modositasa sziikséges,

b) a helyi épitési szabalyzat modositasa Onkormanyzati kézmi- és kozut fejlesztési
kotelezettséget keletkeztet,

c) a fejlesztéssel dsszefliggésben az Onkormanyzat szamara kdzérdeki kotelezettségek
(k6zmU- és kozlekedési infrastruktura, illetve kotelezé kdzszolgaltatas biztositd
intézményfejlesztés) keletkeznek.

(3) ATRSZ megkoétése nem sziikséges, ha:

a) a helyi épitési szabalyzat médositdsa nem jelentds, és nem eredményez jarulékos

Onkormanyzati fejlesztési igényt,
Tel: +36 96 590 163
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b) a helyi épitési szabalyzat mddositasa kizardlag a kialakult allapottal valé 6ésszhangot
biztositja, vagy
c) a fejlesztés kuldn kdézm(- vagy kozterilet-fejlesztési megallapodas keretében is
megvalodsithato.
(4) A képvisel6-testilet dontését az Onkormanyzat Féépitészének nyilatkozata ismeretében
hozza meg.

5.§ Aképvisel6-testilet hatarozattal hagyja jova a TRSZ-be rogzitend6 feltételeket. A hatarozat
alapjan elkészitett TRSZ-t feleknek legkésébb képvisel6-testilet dontését kdvetd 30. napig,
amennyiben az eljarasban telepulésrendezési szerz6dés megkotésére is sor kerll, ugy annak
megkotéseig kell alairnia. Ennek elmaradasa esetén a képviselé-testilet dont a hatarozat
modositasardl, vagy visszavonasarol.

lll. Fejezet
A Fejleszté fobb kételezettségei

6.§ (1) A TRSZ megkotésével a Fejleszté vallalia a telepllésfejlesztési terv és a
telepulésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasat és a fejlesztéshez kozvetlendl
kapcsolddd infrastruktirafejlesztések megvaldsitasat, mig a jarulékos fejlesztési igények
esetében, azok telepulésfejlesztési tamogatas formajaban torténé részfinanszirozasat.

(2) A Fejlesztd koteles kulonosen:

a) atelepllésrendezési elveket és az adott terlilet beépitési, hasznalati és fenntarthatésagi
koévetelményeit betartani,

b) az Ujonnan beépitésre szant vagy jelentés mértékben atépitésre kertld terlleten, vagy
tombszeri lakdingatlanfejlesztés esetén a szikséges kozuti- és kdzmi infrastruktarat a
TRSZ-ben rdgzitett miszaki tartalommal kiépiteni, illetve a fejlesztési terliletnek a
meglévé kozut- és koézmihaldézathoz vald csatlakoztatasat biztositani, mindezen
matargyakat kilén megallapodas alapjan, dijmentesen az 6énkormanyzat tulajdonaba
atadni,

c) 100 uj lakéegységet meghaladd ingatlanfejlesztés soran indokolt estben kdzparkot,
megfeleld zoldfellletet, kozterlleti Iétesitményeket kialakitani vagy azok
megvalositasahoz telepulésfejlesztési hozzajarulas formajaban pénzigyi fedezetet
biztositani, tovabba a terlleten szolgaltatd funkcioju ingatlant kijeldlini,

d) alakossagszamot, illetve a gépjarmiallomanyt teleptilési vagy terileti szinten jelentsen
noveld fejlesztés esetén, a telepulésfejlesztési hozzajarulas fizetésével hozzajarulni az
Onkormanyzat részér6l megvaldsitandd, a kdézlekedési infrastrukturat és a
kdzszolgaltatasok kapacitasanak névelését célzo fejlesztésekhez.

(3) Az Onkormanyzat részére, kozlekedési teriilet céljara atadando kozterileti ingatlanokhoz
kapcsolédé fenntartasi feladatokat - kiilénés tekintettel a kdzutkezeldi feladatokra - a Fejlesztd
koteles sajat kdltségviselése mellett ellatni a kivitelezési munkalatok befejezéséig.

(4) Amennyiben az Onkormanyzat a TRSZ-ben eldirja, a Fejleszté koteles a kivitelezés
tarsadalmi és kornyezeti hatasait csdkkenteni, a kivitelezéshez kapcsolédd indokolt
egyeztetéseket lefolytatni, az a fejlesztéssel érintett terllet lakossagat a kivitelezés soran
folyamatosan tajékoztatni, valamint a Kkivitelezéssel Osszefiiggésben az 6nkormanyzati
tulajdonban keletkezett kdrokat megtériteni.
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(5) A Fejleszt6 koteles a szerz6désben vallalt fejlesztéseket az elbirt hataridén belll
megvaldsitani. A hataridék elmulasztasara vonatozéan az Onkormanyzat a TRSZ-ben jogosult
pénzugyi szankciokat, potlasi kotelezettségeket, vagy mas biztositékokat el6irni.

(6) Onkormanyzat déntése alapjan Fejlesztd kételes a TRSZ-ben rdgzitett kotelezettség
biztositékaul, a kotelezettséggel értékaranyos ingatlanfedezetet biztositani az Onkormanyzat
javara torténd jelzalogjog, valamint ahhoz kapcsolédé terhelési és elidegenitési tilalom
ingatlannyilvantartasi rendszerbe térténé bejegyzésével.

IV. Fejezet
Koltségviselés
3. Telepliilésrendezési eszk6z moédositasanak koltsége

7.§ (1) Amennyiben a TRSZ telepulésrendezési eszk6z modositasat is tartalmazza, ugy
Fejlesztd a telepulésrendezési eszk6z modositasaval 6sszefliggd koliségének megfizetésére
is koteles.

(2) A telepulésrendezési eszkd6z modositasanak kéltsége az adott fejlesztés rendezési tervi
atvezetésére vonatkozo telepuléstervezdi ajanlat 130-180%-a kozotti 0sszeg. Az 6sszeget a
képviseld-testilet a TRSZ-ben rogzitendd feltételek jévahagyasakor hatarozza meg.

(3) A befizetett 6sszeget Onkormanyzat visszatériti amennyiben a telepilésrendezési eszkdz
szukséges modositasa nem valosul meg.

(4) A telepllésrendezési eszkdz modositasanak koltségét a TRSZ megkdtésével egyidejlileg
kell fizetni. Ennek elmaradasa esetén a TRSZ nem kotheté meg.

4. Telepiilésfejlesztési hozzajarulas

8.§ A teleplilésfejlesztési hozzajarulas fizetésére akkor kertl sor, ha:

a) a fejlesztési cél megvaldsitasahoz sziikséges kiszolgald intézmény- vagy infrastruktura-
fejlesztések megvaldsitasa a fejlesztére aranytalanul nagy terhet ro, és/vagy

b) a fejlesztési terlleten kivili, de kapcsolddo infrastrukturalis, kbzszolgaltatasi igény mertl
fel.

9.§ (1) A telepulési hozzajarulas mértéke:

a) Legalabb 10, és legfeljebb 25 lakas kialakitasara iranyuld fejlesztés esetén amennyiben
a fejlesztés célja lakéterllet kialakitasa, és a fejlesztési terlleten U kozut és
kézmiinfrastruktura nem létesul, lakasonként: 600.000- Ft

b) Legalabb 10 és legfeljebb 25 lakas kialakitasara iranyulo fejlesztés esetén amennyiben a
fejlesztés célja lakoterulet kialakitasa, és a fejlesztési terlleten uj kozut és
kozmiinfrastruktira létesil, lakasonként: 400.000- Ft.

c) Legalabb 26 és legfeljebb 100 lakas kialakitasara iranyuld fejlesztés esetén amennyiben
a fejlesztés célja lakéterulet kialakitasa, és a fejlesztési teruleten U kozut és
kézmiinfrastruktura nem létesul lakasonként 700.000-Ft.

d) Legalabb 26 és legfeljebb 100 lakas kialakitasara iranyuld fejlesztés esetén amennyiben
a fejlesztés célja lakéterilet kialakitasa, és a fejlesztési terlileten Uj a TRSZ-ben régzitett
kdzuti és kdzmuinfrastruktura létesul lakasonként 500.000-Ft.
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e) 101 vagy annal tobb lakas kialakitasara iranyulé fejlesztés esetén: 800.000-Ft

f) Ha a fejlesztéssel érintett ,intézményi vegyes terllet”, ,kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terilet”, ,ipari gazdasagi terulet”, ,egyéb ipari gazdasagi tertlet”, ,altalanos
gazdasagi terulet”, ,kulénleges beépitésre szant terilet” dvezetként kerdl kijeldlésre, a
telepulésfejlesztési hozzajarulas egyedi Képviselb-testileti doéntés alapjan kerdl
meghatarozasra. Iranyadd mérték: Az érintett teriletnek a mddositas kdvetkeztében
bekdvetkezett értékndvekményének a 40%-a. A Képviseld-testulet az iranyadd mértéktol
eltérhet.

(2) Fejlesztéssel megvaldsitani kivant lakbegységszamot a TRSZ-ben kell rogziteni. Arogzitett

lakbegységszamot meghaladd lakdéegységek utan az adott fejlesztési nagysagrendre

meghatarozott dijtétel kétszeresét kell megfizetni.

(3) Az értékndvekmény mértéke az Onkormanyzat altal felkért értékbecslé szakvéleménye

alapjan kerul meghatarozasra.

(4) A telepllésfejlesztési hozzajarulds befizetésének 50%-a a TRSZ megkdtésével

egyidejlleg, mig a fennmarado rész a képvisel6-testilet altal a TRSZ-ben meghatarozott

idépontban esedékes.

10.§ (1) A befizetett telepllésfejlesztési hozzajarulas elkildnitett pénzalapba kerul.
(2) Az alapban elhelyezett 8sszeget az Onkormanyzat kizarolag telepiilésfejlesztési célokra
hasznalhatja fel, ideértve a koételez6 kbdzszolgaltatast nyujtd intézmények létrehozasat,
fejlesztését, kapacitasbévitését, a kodzmiifejlesztéseket és kozlekedési infrastruktura
fejlesztését, ezen terileteket érint6 palyazatokhoz sziikséges sajat erd biztositasat.

V. Fejezet

A fejlesztés eredményeként létrej6tt atadandé vagyonelemek atvételre vonatkozé
szabalyok

11.§ (1) A TRSZ-ben foglalt beruhazas keretében Iétrejott kozterlleti funkciot ellatd
ingatlanokat, és kbézm(i infrastrukturat, az Onkormanyzat kilén megallapodas alapjan
téritésmentesen veszi at Fejleszt6tél. A megallapodashoz kapcsolédd kdzteher fizetési
kotelezettség Fejleszt6t terheli.

(2) Az infrastrukturalis fejlesztéseket az Onkormanyzat teljeskoérli miszaki dokumentacio
mellett, helyszini atadas atvételi eljarast kdvetben, az TRSZ-ben megfogalmazott és az
engedélyes és Kkiviteli tervekben rogzitett miszaki tartalom maradéktalan megvalositasa
esetén veszi at tulajdonba és Uzemeltetésre Fejleszt6tol.

(3) A vagyonatvételre vonatkozd szerz6dés keretében rendelkezni kell az elvégzett
fejlesztéshez  kapcsolodd  szavatossagi  igények  Onkormanyzat részére torténd
engedmeényezésrol.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések

12.§ (1) A jelen rendeletbe foglalt szabalyokat mindazon folyamatban Iévé Ugyekben is
alkalmazni kell, amik telepllésrendezési eszkdz médositasat érintik.

(2) 4.8 (2) c) pont esetében a rendelet a folyamatban levd fejlesztések esetén akkor
alkalmazhaté, amennyiben targyi fejlesztésre vonatkozé jogerds épitési engedély a rendelet
hatalybalépésekor még nem all rendelkezésre.
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13.§ Hatalyat veszti a telepllésrendezési szerz6dések szakmai kdvetelményeirdl szold
15/2021. (XI. 29.) dnkormanyzati rendelete.

14.§ Ez a rendelet 2025. december 15-én |ép hatalyba.

dr. Bénané dr. Németh Katalin dr. Foldesi Tamas
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék

A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan vald kifliggesztéssel a mai
napon megtortént.

Csorna, 2025.

dr. Foldesi Tamas
jegyz6
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INDOKLAS

Csorna Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
a telepiilésrendezési szerz6dések megkotésének szabalyairdl sz6lo
12025. ( ) 6nkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indoklas

A magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) szerint a
telepllési O6nkormanyzat egyes telepllésfejlesztési vagy telepllésrendezési céljai
megvaldsitasara telepilésrendezési szerzédeést kdthet az érintett telek tulajdonosaval vagy a
telken beruhazni szandékozéval. A telepilésrendezési szerzédésekre vonatkozé f6
szabalyokat a Méptv. 92. §-a hatarozza meg, ugyanakkor a telepilés helyi sajatossagaihoz
igazodo részletszabalyok kidolgozasara felhatalmazast ad a képvisel6-testulet szamara.
Csorna Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiletének a telepllésrendezési szerzédések
szakmai kdvetelményeirdl szoldé 15/2021. (XI. 29.) dnkormanyzati rendelete fellilvizsgalata
soran megallapitasra kerullt, hogy annak hatalyon kivil helyezése és teljes Ujraszabalyozasa
szlkséges, azaz a telepllésrendezési feladatok megvalosulasat biztositdé sajatos
jogintézmények kdzott a TRSZ-re vonatkozo helyi részletszabalyokat egy Uj dnkormanyzati
rendeletben szikséges megalkotni a Méptv. 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan.

Részletes indoklas
1.-2. §-okhoz
A rendelet személyi és targyi hatalyat meghatarozé rendelkezések.
3.§-hoz
A rendeletben hasznalt fogalmak meghatarozasa.
4.-5.§-okhoz

A Képviselb-testilet telepilésrendezési szerz6désre vonatkozé dontéseinek meghatarozasa.
6.§-hoz

A fejlesztd fébb kotelezettségeinek meghatarozasa.
7. §-hoz

A telepllésrendezési eszkdz modositasanak koltségeire vonatkozé rendelkezések
meghatarozasa.

8.-9.-10. §-okhoz

A telepllésfejlesztési hozzajarulas mértékének, medfizetési modjanak, és a befizetett
telepulésfejlesztési hozzajarulas felhasznalasara vonatkozo szabalyok meghatarozasa.
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11. §-hoz

A fejlesztés eredményeként létrejott atadandd vagyonelemek atvételre vonatkozé szabalyok
meghatarozasa.

12.-14. §-okhoz

Zar6 és hatalybaléptet6 rendelkezések.
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ELOZETES HATASVIZSGALAT

Csorna Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
a telepiilésrendezési szerz6dések megkotésének szabalyairol szolo
/2025. () 6nkormanyzati rendeletéhez

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény rendelkezései alapjan a jogszabalyok el6készitése
soran a jogszabaly el6készitje - a jogszabaly feltételezett hatisaihoz igazodd részletességi -
el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté kévetkezményeit, valamint a
jogszabaly tervezetéhez indokolast csatol és jogszabalytervezetet véleményezteti az érintett
hatésagokkal is. A torvényi el6irasoknak megfelel6en az alabbiakban bemutatasra keriil a targyi
rendelet el6zetes hatasvizsgalata:

A Rendelet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A rendelet megalkotasaval Csorna Viros Onkormanyzata a telepiilésfejlesztés teriiletén képes lesz
biztositani a pillanatnyi maganérdek és kozép és hosszutava kozérdek 6sszhangjat azzal, hogy a
teleptilésfejlesztési hozzajarulds bevezetésével megteremti a konkrét fejlesztéshez kapcsol6dod
jarulékos kozosségi fejlesztési igények pénziigyi fedezetét, illetve annak egy részét. Mind ezt
transzparens rendeleti szabalyozason alapul6 szerz6déses kapcsolat formajaban.

A Rendelet kornyezeti és egészségi kovetkezményei:

A rendelet elfogadasa kozvetett kornyezeti és egészségiigyl hatdsokat eredményezhet azzal, hogy
teleptilésfejlesztés teriiletén tudatosabb, a fejlesztés kozép-hossza tava kovetkezményeivel és azok
megvaldsithatdsaganak feltételeivel is szamolni képes dontési folyamatot alakit ki.

A Rendelet adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai:
A rendelet megalkotasa kis mértékd adminisztratfv teher-tébbletet eredményez. Ugyanakkor
megteremti ezen adminisztrativ koltségek kiilsé finanszirozasanak lehetéségét.

A Rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezmeényei:

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén, tovabbra sem lesznek alkalmazva azon jogi
eszk6zok, amik a teleptlésfejlesztéssel kapcsolatos kozosségi koltségek megosztasainak — e
tekintetben egy igazsagosabb kézteherviselésnek — lehetSségét biztositjak.

A Rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet megalkotasaval Osszefiiged, szikséges személyi, targyi, szervezeti feltételek
rendelkezésre allnak.
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